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S TOUTO NEMOVITOSTI VAM POMUZE

Ing. Sarka Ticha sarka.ticha@luxent.cz

PROJECT MANAGER +420 734 445 445
Cislo zakazky N6744 Cena 54 800 000 K¢
Adresa Predmérice nad Labem, Druh Domy

Hradec Kralové,
Kralovéhradecky kraj

Kategorie Vila Uzitn4 plocha 601 m’

Pocet pokoji 5 a vice pokoji Plocha pozemku 4574 m?

Plocha zahrady 2929 m? Energeticka naro¢nost budovy G - MimoFadné nehospodarna
Pocet pater 2 Pocet podzemnich podlazi 1

Zatizen Castecné Parkovani 4

Garaz 2 Balkon 19 m?

Terasa 19 m? Sklep 48 m?

Vytah Ne
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O nemovitosti

Nabizime unikatni nemovitost - nad¢asové kompletné zrekonstruovanou vilu pdivodné ze 40. let. Vila nese vyrazné prvky Art
Deco i modernimi rysy na danou dobu nevidané. Autorem je uznavany arch. Vojtéch Krch, jehoZ dila najdeme v Praze a celych
Cechach i na Slovensku. Pfi odborné rekonstrukci byl respektovan plvodni raz, roziifeny nékteré okenni otvory a mirné

upravena dispozice, aby splfiovala atributy moderniho Zivotniho stylu. Vilu obklopuje zahrada v parkovém stylu o rozloze
2.929 m® s nové zaloZzenym arboretem. Celkova uZitna plocha je 601 m®, z toho podlahové &ini 473 m®. Rozloha celého

pozemku ¢itd 4.574 m®. Dostupnost do centra Hradce Kralové do deseti minut, na okraji Prahy anebo v Krkonosich ¢&i Orlickych
hordch budete do hodinky.

Dispozice vily: 7+1 se samostatnym bytem a fitness v 1. PP. Vysky stropd se pohybuji od 2,8 m do 3 m. V 1. NP se nachazi
obyvaci pokoj, loznice s plivodnim stukovym stropem, koupelnou a 3atnou, dale jidelna, kuchyné se spizi, vstupni hala a

zadvefri se Satnou, pradelna a samostatné WC; ve 2. NP jsou tfi loznice - jedna se Satnou a balkonem; dale maly pokoj,
samostatnd koupelna, WC a vysoka plda; v 1.PP je pak byt/kancelaF s vlastnim vchodem, zazemim a archivem (44 m?®), fitness

(37,17 m?), sklepy 43,61 m?, dilna a garédz s WC. Pfed vilou je Zulou dlazd&né nadvofi a samostatna nova dvougaraz, dalsf

parkovaci stani je pak na nadvofi anebo pred vjezdovou bréanou na el. pohon.

Kompletni rekonstrukce domu i zahrady probihala od r. 2011 a trvala nékolik let. Byla vyménéna stf'echa, vsechny rozvody i
systém vytdpéni. Zrekonstruovany a nové zaizolovany byly stropy. Obnovena je ¢aste¢né zatravnéna terasa propojujici vilu se
zahradou. Umélecky zrestaurovany byly véechny plvodni interiérové drfevéné prvky - masivni vchodové dvere, dubové
schodisté, dubové interiérové dvere s plvodnim kovanim, oblozky i parketové podlahy. Jsou zde nova dievéna Eurookna s
izola¢nim dvojsklem, bezpecnostni félii a replikami dobovych kli¢ek. Zvétseni nékterych okennich otvord, za vérného dodrzeni
plvodni proporcionality oken, prospélo krasnému prosvétleni vily.

Vytapéni zajistuje plynova kotelna s venkovnim cidlem a zédsobnikem na teplou vodu (150 I). V celém domé jsou nové litinové
radiatory, v koupelnach a kuchyni jsou doplnény vytapénim podlahovym. Instalovan je centralni vysava¢. Dim ma studnu s
¢erpadlem Darling pro uzitkovou vodu rozvedenou po zahradé a napojenou na diim pro pfipadné uziti. Je zde COV a diim je
zabezpecen s moznosti napojeni na PCO.

Zahrada byla nové zaloZena ve stylu architektury parkovych zahrad s mnoZstvim pdvodnich i zdoméacnélych druh( strom@ a
rostlin. V Grodné ¢asti jsou ovocné stromy (tresné, visen, oresak, sSvestky a broskvon) a sklenik s kapkovou zavlahou. Pouzity

jsou piskovcové a Zulové kameny a zahradou prochdzi mlatova cesta. V zdkouti jsou pak slunecni 1azné.

Vila stoji na okraji obce a z ulice plsobi nendpadné, zahrada ji skytd velké soukromi. Dopravni dostupnost je hladka - do
Hradce Krélové 10 min jizdy autem i MHD, do Prahy cca 60 min na Cerny Most, do Pece pod Snézkou hodinka jizdy, Destné 45
min autem. Blizké okoli skytd mnohé pro sport i relaxaci. Nedaleko vily je pisnik s marinou a cestami k prochdzkdm. Podél Labe
pak vedou cyklostezky do vzdalenéjsSiho malebného okoli. V Pfedméricich je materskd a zakladni Skola, obchody k malym

nakuplm a sportovni hala s tenisovym kurtem. Bohaté obcanska vybavenost je samozi'ejmé v Hradci Kralové.

PENB pfipravujeme. Blizsi informace radi poskytneme v nasi kancelafi.
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